Geschaftsbericht 2014

Butzow



- AAA

Sehr geehrte Mitglieder, . Inhaltsverzeichnis
in zwei Jahren wollen wir unseren 60. Geburtstag :
feiern. Jeder Zeitraum davon hat seine eigenen He- °
rausforderungen gehabt. Entscheidend fiir die Ent- ° Dienstjubilaum ..o, 3
wicklung unseres Unternehmens war jedoch, dass wir : Bestandsibersicht ........ccccccovevvenae.e, 4
diese Herausforderungen in einem friedlichen Umfeld ® Kennzahlen ... 5
und unbeschadet von Naturkatastrophen meistern : Organe.....cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 6
konnten. ° SETUKEUN e, 7
S BHANZe 8
Zustande, die fur die meisten von uns zur Selbstver- ° GUV e, 10
standlichkeit geworden sind. Die aktuellen politischen ° ANNANG..ooieeee e, 11
Ereignisse fihren uns leider vor Augen, dass Not : Mitgliederversammmlung 2014 ... 15
und Vertreibung, Krieg und Elend fir groBe Teile der ° Bericht Vorstand ..., 16
Menschheit Alltag sind. Die Menschen, die derzeit als : Bericht Aufsichtsrat............cc.c....... 2b
Flichtlinge zu uns kommen, haben haufig mehr als ° Sach- und Geldspenden ................ 26
nur ihr Heim verloren. Liste Verstorbene..........c.ccccoooveenn... 26

Genossenschaftliches Leben....... 27
Viele Butzower mussten am 05.05.2015 die leidvolle
Erfahrung machen, wie schnell Naturereignisse den
angestammten Wohnsitz zerstoren kénnen und sie

plotzlich vor dem Nichts stehen. Bei Betrachtung der BENEFIZ - SOMMERFEST

Auswirkungen dieser Naturgewalt gleicht es einem Wir Iadan Sie tund lhre Familia harzlich ein

am 27.06.2015 von 10.00 - 16.00 Uhr
ren. Carl-Moltmann-StralRe

Wunder, dass keine Menschenleben zu beklagen wa-

Eine groBe Welle der Anteilnahme und Hilfsbereit-
schaft wird den Betroffenen des Tornados entge-
gengebracht. Auch viele Flichtlinge haben sofort
mitgeholfen, um die Schaden der Naturkatastrophe

zu beseitigen. Nutzen und speichern wir die positive Musikschuls

Bauchrednr-Eddy

Energie, die derzeit allenthalben in der Butzower In- f Kinderschminken

nenstadt greifbar ist und bringen sie auch denen ent-

Tanzmarstk mit ¥wi & Evig

gegen, die alles aufs Spiel gesetzt haben, um in einem

Grilstand & Getranke

friedlichen Umfeld leben zu kdnnen. - « g ] Kaffee & Kuchan

A
w, Bditzow
-

Diar Erlos sus dam Yerkouf des Speisan und Getrdinks wwd durch dis WGl
mochmals verdoppslt und den Tomadooplen gaspendet



Wir gratulieren zum 35. Dienstjubilaum

Als 1980 die AWG Butzow ihre Handwerkerbrigade
aufbaute, war Norbert Mickoleit ein Mann der ersten
Stunde. Seit nunmehr 35 Jahren steht der gelernte
Gas- und Wasserinstallateur in den Diensten unserer
Genossenschaft. Bis 1990 war es die Aufgabe von
ihm und seinen Kollegen, Reparaturen in unseren
Wohnungen und an unseren Hausern durchzufihren.
Dies fing bei der Reparatur von Wasserhahnen an,
ging Uber die malermaBige Instandsetzung der Trep-
penhauser bis zur Instandsetzung von Schornstein-
kopfen und Erneuerungen von Dachrinnen.

Als nach der Wende die Handwerkerbrigade der Woh-
nungsGenossenschaft eG Bitzow aufgelost wurde
begann fir Herrn Mickoleit am 01.01.1991 die Ta-
tigkeit als Hauswart. Jetzt standen vor allem die Ar-
beiten im AuBenbereich unserer Liegenschaften im
Vordergrund seines Wirkens. Hecken schneiden, Ra-
sen mahen, Durchfihrung des Winterdienstes und die
Reinigung der AuRenanlagen bestimmten von nun an
seinen Tagesablauf.

Keine Wohnung wechselt ihren Mieter, ohne das er
sie abgenommen oder Ubergeben hat. Aber auch
Kleinstreparaturen gehoren zu seinem taglichen Job.
Mit den zunehmenden Wohnungswechseln und den
damit verbundenen notwendigen SanierungsmaR-
nahmen in den Wohnungen, bedurfte es einer enge-
ren Koordinierung und Kontrolle der Handwerker. Aus
diesem Grund wurde Herr Mickoleit 2013 zum Grup-

penleiter Technik berufen.

Wir gratulieren Herrn Mickoleit recht herzlich zu

seinem Dienstjubildaum.
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Bestandsiibersicht

Schwaan 188 WE..

Lindenbruchstralke

Niendorfer Chaussee 22
Wiendorfer Weg

Bitzow 537 WE
4 GE
Carl-Moltmann-Strae
Leninring 19-22, 27-29
Ruhner Landweg 4-8
Leninplatz 1-3
Karl-Marx-Strae 1-7

Tarnow 12 WE
Hauptstrale 36-37




W b
Kennzahlen
2014 2013 2012
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WohnungsGenossenschaft eG Biitzow
gegriindet 05.07.1957

Mitgliederversammliung

Aufsichtsrat

far 3 Jahre von der
Mitgliederversammlung gewahlt

Vorstand
far 5 Jahre vom
Aufsichtsrat bestellt
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Alexander Jonda Hans - Jiirgen Pegler

Vorstand

Mietenbuchhaltung /
Mitgliederverwaltung

Martina Richter

Genossenschaftliches Leben /
Mahn- und Klagewesen

Gruppenleiter Technik

- \
Detlef Olloch
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Bilanz zum 31. Dezember 2014

Aktivseite

Geschaftsjahr Vorjahr

1. Grundstiicke mit Wohnbauten 15.647.906,07 15.765.414,34
.2 Gundsticke mit Geschts:und anderen Bauten 7703600 ....4526503
...3; Grundstlicke ohne Bauten i) ope .. 16.719.83 .

4. Bauten auf fremden Grundstiicken 0,00 0,00
e 5Betr |eb 3 und Geschaftsausstanung ........................... e | e 4 3 79900 .....
L SAmagenimBay 0,00 . 000
[ Bauvorbereitungskosten oo L o . 659450
An|agevermogenmsgesamt 1575752257 ......... 1533033270 .....

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere

Vorrate
1. Unfertige Leistungen 1.045.937,72 1.101.441,29
2. Andere Vorrate 553,90 1.046.491,62 597,34

1. Forderungen aus Vermietung 21.640,58 23.121,04
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 1.232,96 1.249,62
3. sonstige Vermogensgegenstdnde 58.610,07 81.483,61 36.687,13

1. Guthaben bei Kreditinstituten 407.891,65 3956.031,15

2. Bausparguthaben 100.114,53 508.006,18 75.797,61

D. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermoégens-
verrechnung 24.673,71

Bilanzsumme 17.423.887,33 17.522.442,84




Passivseite

Geschaftsjahr Vorjahr

1. der mit Ablauf des Geschaftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder 50.209,02 46.777.00
2. der verbleibenden Mitglieder 791.205,02 805.946,52
3. aus gekiindigten Geschaftsanteilen 300,00 841.714,04 2.250,00

Ruckstandige fallige Einzahlungen auf Geschafts-
anteile:1.788,23 EUR (Vorjahr: 3.819,48 EUR)

1. Sonderriicklage § 27 Abs. 2 DMBIIG 4173.928,05 4173.928,05
2. Gesetzliche Riicklage 531.600,00 496.600,00
3. Andere Ergebnisricklagen 4.584.053,35 9.289.581,40 4.271.084,16

1. JahrestberschuB 347.969,19 207.878,49
2. Einstellungen in Ergebnisriicklagen -347.969,19 | 0,00 -207.878.49
Eigenkapital insgesamt: 10.192.090,54 9.854.880,83

.1 Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten goreseete | . 6.443952,90
2. Erhaltene Anzahlungen 1.135.275,15 1.095.299,19
3 Verbmd ||chke|ten aus\/emetung ................................... e 64582 .....
4 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 7567469 4734411
5sonsngeVerbmd“chke.ten218575 ..... s 218264 .....

Bilanzsumme 17.423.887,33 17.522.442,84
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Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeitvom 01.01.-31.12.2014

Geschaftsjahr Vorjahr

2. Erhohung oder Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen -565.603,57 44.450,99

3. Sonstige betriebliche Ertrage 33.694.41 30.525,32

4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 1.714.599,44 1.880.252,37

a) Lohne und Gehalter 293.349,24 267.87418
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung 70.499,33 363.848.,57 66.787,79

davon Altersversorgung: 5.974,54 EUR
(Vorjahr: 5.974,564 EUR)

7. Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlage-

...... vermogens und Sachanlagen .. 42804360 11226968
8. Sonstige betricbliche Aufwendungen 19402354 17387163
9. Sonstige Zinsen und ahniche Ertrage 384032 421083
10. Zinsen und ahnliche Autwendungen saaasior 59572557

davon aus Aufzinsung langfr. Rickstellungen:
1.711.12 EUR (Vorjahr: 3.070,90 EUR)

11. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 398.397,95 258.322,62
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag -1.74 -0,12
13. Sonstige Steuern 50.430,50 50.444,25
14. Jahresiiberschuf’ / Jahresfehlbetrag 347.969,19 207.878,49
15. Einstellungen in Gewinnriicklagen 347.969,19 207.878,49

16. Bilanzgewinn / Bilanzverlust | 0,00 0,00



Anhang
A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31.12.2014 wurde nach
den Vorschriften des deutschen Handelsgesetzbuches
(HGB) aufgestellt. Dabei wurden die einschlagigen ge-
setzlichen Regelungen fur Genossenschaften und die
Satzungsbestimmungen ebenso wie die Verordnung
Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresab-
schlusses fur Wohnungsunternehmen in der Fassung
vom 25.05.2009 (FormblattVO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entspre-
chend dem § 275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Vorjahreswerte sind bei allen Posten der Bilanz
und der Gewinn- und Verlustrechnung angegeben

und vergleichbar.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermdgensgegenstande wurden
planmaBig mit 33,3 % p. a. abgeschrieben.

Das Sachanlagevermogen ist unter Berlcksichtigung
planmaBiger linearer Abschreibungen zu Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Fremdka-
pitalzinsen wurden nicht in die Herstellungskosten
einbezogen und Kosten fiir eigene Verwaltungsleis-
tungen nicht aktiviert.

Grundlage fur die planmaBigen Abschreibungen der
Wohngebiude ist eine Gesamtnutzungsdauer von 80
Jahren. Fur ein im Jahr 2011 fertiggestelltes Wohn-
und Geschaftshaus ist eine Gesamtnutzungsdauer
von 50 Jahren zu Grunde gelegt.

Aktivierte Herstellungskosten fur ein in 2005 errichte-
tes Gebaude, das als Heizhaus genutzt wird, werden
Uber die Gesamtnutzungsdauer von 25 Jahren abge-

schrieben.

Die PKW - Stellplatze sowie die AuBenanlagen wurden
mit 10 % und der Spielplatz mit 20 % abgeschrieben.
Vorhandene Gegenstande der Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung wurden planmaBig mit einer Nut-
zungsdauer von 3 - b Jahren bis auf einen Erinne-
rungswert von 1 Euro abgeschrieben.

Geringflgige Wirtschaftsglter mit Anschaffungskos-
ten bis 410 € im Einzelfall wurden im Jahr der An-
schaffung bis auf einen Erinnerungswert von 1 Euro
abgeschrieben.

Beim Umlaufvermogen wurden die unfertigen Leis-
tungen und die Vorrate zu Anschaffungskosten be-
wertet. Das Niederstwertprinzip wurde beachtet.
Forderungen, Flissige Mittel und Bausparguthaben
sind zum Nennwert bilanziert. Bei Mietforderungen
wurden erkennbare Risiken im Wege direkter Ab-
schreibung berlcksichtigt.

Die Sonstigen Ruckstellungen beinhalten alle erkenn-
baren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten. lhre
Bewertung erfolgte nach verninftiger kaufméannischer
Beurteilung in Hohe des notwendigen Erfillungsbe-
trages.

Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr wurden mit dem der Laufzeit entsprechen-
den durchschnittlichen Marktzins der vergangenen
7 Jahre gemal Vorgabe der Deutschen Bundesbank
abgezinst. Dies betrifft die Rlckstellung fir eine Alters-
teilzeitvereinbarung.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflllungsbetrag an-

gesetzt.
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C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

l. Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdgens stellt sich wie folgt dar:

Anschaffungs-/
Herstellungs-
kosten

Zugange

Abgange

Abschreibun-
gen Buchwert
(kumulativ)

Abschreibun-
gen des Ge-
schaftsjahres

Umbuch-
ungen

Euro Euro Euro Euro Euro Euro

Immaterielle Vermo-

gensgegenstande 12.175,78

Grundstlcke mit
Wohnbauten

Grundstlicke mit
Geschéfts- und

anderen Bauten 205.427.83 16.287.80 0,00
Grundstiicke ohne

Bauten 16.719.83 0,00 0,00
Bauten auf fremden

Grundstiicken 16.923,76 0,00 0,00
Betriebs-und Ge-

schaftsausstattung 205.204,26 4.960,19 2.564,49
Bauvorbereitungs-

kosten 6.5694,60 0,00 0,00

Sachanlagen
insgesamt

Andere Finanz-
anlagen

2.564,49

Anlagevermogen

. 24.331.691,41
insgesamt

305.233,47

12.118,78 1.483,00

0,00 8.5604.724,86 | 15.647.906,07 @ 401.493,76
16.719,83 161.399,46 77.036,00 2.236,66
-16.719,83 0,00 0,00 0,00
0,00 16.923,76 0,00 0,00

0,00 181.670,96 25.929,00 22.830,19

0,00 0,00 6.594,50 0,00

0,00 8.864.719,04 ' 15.767.465,67 | 426.560,60

0,00 8.876.837,82 15.757.522,57 428.043,60

Die Zugédnge bei den Grundstlicken mit Wohngebau-
den betreffen die Aktivierung von Modernisierungs-
kosten flr die Erweiterung von 12 Balkonen sowie die
Neugestaltung von AuBenanlagen.

Das im Vorjahr unter der Position Grundstiicken ohne
Bauten erworbene Grundstiick wurde im Berichtszeit-
raum mit einer Stellplatzanlage bebaut und in die Po-
sition Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten
Ubernommen. Der Zugang bei der Position Grundsti-
cke mit Geschafts- und anderen Bauten umfasst die
Kosten fir die Errichtung von 17 PKW - Stellplatzen.
Die ausgewiesenen Bauvorbereitungskosten betreffen
Planungsleistungen fir den Umbau eines Mehrzweck-

gebaudes.

Die Unfertigen Leistungen betreffen ausschliellich
noch nicht abgerechnete Heiz- und andere Betriebs-
kosten.

Forderungen mit einer Restlaufzeit von Uber einem
Jahr bestanden wie im Vorjahr nicht.

Das Bausparguthaben wurde als Tilgungsersatz fir
ein in 2011 ausgezahltes Darlehen verpfandet.

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Geschaftsjahr 2014 um 14,7 T€ ver-

mindert.




Entwicklung der Ergebnisrticklagen:

Ergebnisrticklage 01.01.2014

4.173.928,05 €

Sonderrlcklage § 27 Abs. 2 DM BIlG.

Gesetzliche Ricklage

Andere Ergebnisriicklagen

Summe: 8.941.612,21 €

Zufiihrung aus Jahresliberschuss

356.000,00 € 531.600,00 €
312.96919 € 4.584.053,35 €
347.969,19 € 9.289.681,40 €

W 13
T

31.12.2014

4.173.928,05 €

Verpflichtungsrickstellungen flr Altersteilzeit in Hohe
von 21,6 T€ wurden mit dem Guthaben auf einem
Festgeldkonto von 46,3 T€, das insolvenzsicher ist
und nur der Erfiillung der Schulden aus der Altersteil-
zeitvereinbarung dient, verrechnet. Das den Verpflich-

tungsrickstand Ubersteigende Guthaben in Hohe von

Verbindlichkeiten Insgesamt

Restlaufzeit

24,7 T€ wird unter der Position Aktiver Unterschieds-
betrag aus der Vermogensverrechnung bilanziert.

Die Fristigkeit und Sicherung der Verbindlichkeiten
stellen sich wie folgt dar (die Vorjahreszahlen sind in

Klammern angegeben):

gesichert

1-5Jahre | iber 5 Jahre

Verbindlichkeiten gegeniber 5.946.669,09 514.986,38 2.157.052,84 3.274.629,87 5.946.669,09
Kreditinstituten (6.443.952,90) (497.810,89) | (1.453.570,65) @ (4.492.571,36) (6.443.952,90)
Erhaltene Anzahlunden 1135.275,15 1135.275,15
9 (1.095.299,19) | (1.095.299,19)
Verbindlichkeiten aus Vermie- 542,52 542,52
tung (645,82) (645,82)
Verbindlichkeiten aus Lieferun- 75.574,69 75.574,69
gen u. Leistungen (47.34411) (47.34411)
. o . 2.185,75 2.1856,75
Sonstige Verbindlichkeiten (2.182.64) (2.182.64)
Gesamtbetra 7.160.247,20 1.728.564,49 2.157.052,84 3.274.629,87 5.946.669,09
9 (7.589.424,66) | (1.452.787,91) | (1.453.570,656) | (4.492.571,36) | (6.443.952,90)

Alle Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
sind vollstandig durch Grundpfandrechte in Form von
Buchgrundschulden gesichert. Die Ubrigen Verbind-
lichkeiten sind nicht gesichert.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage enthalten,
die rechtlich erst nach dem Abschlussstichtag ent-

standen sind.

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten Ertrage
aus Serviceeinrichtungen von 13,4 T€.
Instandhaltungsaufwendungen in Hohe von 771,2 TE€
sind in den Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung
enthalten.

In den Personalaufwendungen sind Erstattungen von
Krankenkassen im Rahmen des U1 - Umlageverfah-

rens in Hohe von 4,5 T€ berlcksichtigt.
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Von den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen entfal-
len 105,9 T€ auf Zinsen fiur Altschulden. Die Zinsen
aus der Aufzinsung der Ruckstellungen fir Altersteil-
zeit (1.815,24 €) wurden mit Zinsertragen aus einem
insolvenzgesicherten Festgeldkonto (104,12 €) ver-

rechnet.

D. Sonstige Angaben

Hinsichtlich der Angabe der durchschnittlich Beschaf-
tigten wird von den Erleichterungsvorschriften fir klei-
ne Genossenschaften Gebrauch gemacht.

Nicht in der Bilanz ausgewiesene finanzielle Verpflich-
tungen, die fur die Beurteilung der Finanzlage erfor-
derlich sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Am 31.12.2014 bestanden im Zusammenhang mit
der Verwaltungsbetreuung fir 8 Wohnungen Gutha-
ben auf einem Treuhandgirokonto von 4.948,60 € (Vor-
jahr 2.376,26 €). Diesem Treuhandvermdgen stehen
Treuhandverbindlichkeiten in gleicher Hohe gegen-
uber.

Es werden nicht in der Bilanz ausgewiesene Mietkauti-
onen flr einen Mieter in Hohe von 602,17 € getrennt
vom Vermogen der WohnungsGenossenschaft eG

Bltzow verwaltet.

]

".LNL‘_!EH

Mitgliederbewegung

Stand per 01. 01. 2014 ......ccoceoee.... 743 Mitglieder
ZUQANGE ..o, 55 Mitglieder
AbGaNge ..o 58 Mitglieder
Stand per 31. 12. 2014 ....c.coc......... 740 Mitglieder

Fir unsere Genossenschaft ist der Verband nord-
deutscher Wohnungsunternehmen e. V., Tangstedter
LandstraRe 83 in 22415 Hamburg, der gesetzliche
Prifungsverband.

Mitglieder des Vorstandes

Jonda, Alexander

Pegler, Hans - Jurgen

Mitglieder des Aufsichtsrates
Kopcke, Annelore (Vorsitzende)
Kohl, Andre

Opalka, Ingetraud

Molenda, Heike

Bitzow, den 17.02.20156 Vorstand

-

-l L]
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Mitgliederversammlung

Am 14. April 2015 legten Vorstand und Aufsichtsrat
Rechenschaft tber das Geschéftsjahr 2014 vor der
Mitgliederversammlung ab. 65 stimmberechtigte Mit-
glieder und 9 Ehepartner nahmen an der Veranstal-
tung in der Gaststatte ,Bltzower Hof” in Bltzow teil.
GemaB § 24 unserer Satzung endete turnusmaBig
das Mandat von Herrn Kohl im Aufsichtsrat. Herr Kohl
erklarte seine Bereitschaft noch einmal fur den Auf-
sichtsrat kandidieren zu wollen. Daraufhin wurde er
von den anwesenden Mitgliedern fir weitere drei Jah-
re wiedergewahlt.

Auf seiner konstituierenden Sitzung hat der Aufsichts-
rat Frau Kopcke zur Vorsitzenden und Herrn Kohl zu
ihrem Stellvertreter gewahilt.

Uber die folgenden fiinf Beschliisse hatte die Mitglie-
derversammlung abzustimmen. Alle Beschliisse wur-
den einstimmig gefasst.

BeschluR Nr. 1:

Die Mitgliederversammlung der WohnungsGenossen-
schaft eG Butzow stellt den durch den Vorstand zum
31.12.2014 aufgestellten und vorgelegten Jahresab-
schluss mit einer Bilanzsumme von 17.423.887,33 €
fest.

BeschluR Nr. 2:

Die Mitgliederversammlung der WohnungsGenossen-
schaft eG Biitzow beschlieRt die Entlastung des Vor-
standes flr das Geschaftsjahr 2014 und dankt den
Mitgliedern des Vorstandes fur die geleistete Arbeit.
BeschluR Nr. 3:

Die Mitgliederversammlung der WohnungsGenos-
senschaft eG Bltzow beschlieBt die Entlastung des
Aufsichtsrates fur das Geschaftsjahr 2014 und dankt
den Mitgliedern des Aufsichtsrates fir die geleistete
Arbeit.

BeschluR Nr. 4:

Die Mitgliederversammlung der WohnungsGenossen-
schaft eG Bitzow wahlt Herrn André Kohl fir weitere

drei Jahre in den Aufsichtsrat.

BeschluR Nr. 5:

Die Mitgliederversammlung der WohnungsGenossen-
schaft eG Butzow beschlieBt folgende Beschrankun-
gen fur Kredite:

|. Bei der Gewahrung von Kredit an einen Schuldner
sind gem. § 49 GenG folgende Grenzen einzuhalten:
a) Im Rahmen von Nutzungsvertragen tber Wohnun-
gen ist die Stundung von Nutzungsgebihren und
Betriebskosten zulassig bis zur Hohe von hochstens
1.500 €.

b) Stundung von Einmalzahlungen auf die Pflichtantei-
le im Rahmen eines Mitgliedschafts- und Wohnungs-
wechsels von einer Genossenschaft in Hohe der zu
tibernehmenden Pflichtanteile gegen Abtretung des
Auseinandersetzungsguthabens.

c) Darlehen an Beschaftigte der Genossenschaft sind
in Hohe der vom Aufsichtsrat festzusetzenden Betrage
zulassig; gleiches gilt fir Gehaltsvorschisse.

ll. Die Verpflichtung von Vorstand und Aufsichtsrat
nach § 34 und § 41 GenG bleibt durch vorstehende

Regelung unberihrt.




16 AAA

Bericht des Vorstandes iiber das Ge-
schiftsjahr 2014

Die Anforderungen an unsere Quartiere, die sich mit
der hoheren Lebenserwartung zunehmend andern,
eine rickgehende Bevolkerung und damit verbunden
ein groer werdendes Angebot an freien Wohnungen,
sind die aktuellen Herausforderungen unserer Zeit.
Dementsprechend waren die Verringerungen von Bar-
rieren, eine ganzheitliche Quartiersentwicklung und
die Ausweitung von Serviceangeboten fir unsere Mit-
glieder die beherrschenden Themen unserer Arbeit im
abgelaufenen Jahr.

Der Zustrom von Menschen nach Deutschland, die
vor Krieg und Not flichten, halt unvermindert an. Da-
vor kénnen wir nicht die Augen verschlieBen. Vorstand
und Aufsichtsrat begreifen es als Chance, die aktuel-
len Herausforderungen unserer Zeit, mit den Bedirf-
nissen der Fliichtlinge zu verbinden, um somit eine fir
alle Seiten gewinnbringende Ldsung zu finden.

Dabei ist es fiir uns aber besonders wichtig, dass wir
unsere Mitglieder friihzeitig in die Entscheidungsfin-
dung mit einbeziehen, offene Fragen und Probleme
erortern und abstellen kbnnen, um somit eine zu-
kunftsfahige Unterbringung und Eingliederung von

Flichtlingen zu erreichen.
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1. Mitgliederentwicklung und Geschafts-
guthaben

[Bestand am 1. Januar . 48082
ZUGANGE L
davon  Neuaufnahmen 50 . 4.
Ubertragungen 5 10
R Y
AGANGE 42 43
davon  Kindigungen .. B 3.
S Ubertragungen .5 .. .
e Jod dos Mitgliedes 6 6.
Ausschlisse 6 0

Bestand am 31. Dezember 740 743

58 Abgangen standen im Berichtszeitraum Zugédnge
von b5 Mitgliedern gegeniiber. Das ergibt ein Minus
von 3 Mitgliedern im Jahr. Im Vorjahr gab es ein Mi-
nus von 19. Die Geschaftsguthaben der verbleiben-
den Mitglieder nahmen gegenuiber dem Vorjahr um
14,7 T€ (VJ: 18 T€) ab.



Am 31.12.2014 betrug das Durchschnittsalter aller
Mitglieder 59,93 Jahre (VJ: 59,67 Jahre). 7,46 % (VJ:
7.8 %) aller Mitglieder sind junger als 30 Jahre, aber
53,86 % (VJ: 53,75 %) sind tber 60 Jahre alt. 108
Mitglieder (VJ: 97) sind 80 Jahre und alter.

2. Bewirtschaftung des eigenen Haushe-
sitzes

Unsere Genossenschaft bewirtschaftete am Bilanz-

stichtag unverdandert 737 Wohnungen (darunter drei

Gastewohnungen zur Vermietung an Mitglieder) und
4 Gewerbeeinheiten mit einer Wohn- und Nutzflache
vonrd. 42.620 m?2.

Altersstruktur der Mitglieder

Vorstand und Aufsichtsrat hatten 2013 beschlossen,
Mitgliedern, die bereits Uber 50 Jahre in der Genos-
senschaft wohnen, eine besondere Ehrung teilwerden
zu lassen. lhnen wird die ,Goldene Mitgliedschaft” ver-
liehen. Dieses Jahr mochten wir uns bei Herrn Ulrich
Garwe fir seine langjahrige Treue bedanken.

EHRENURKUNDE

Fiir 50 Jahre treues Wohnen wird

&©

in der Wohnur eG Biitzow verliehen

Btzow, den

WohnungsGenossenschaft eG Biitzow

[l >80Jahre  =14,65%
[l 70-79Jahre =25,64% Bestandsstruktur am 31.12.2014
B 6069 Jahre =1357% 1 RW 22 Einheiten
Bl 5050 Jahre = 18,5Q%  iriiiiieriii e
W 4049Jahre = 923% A 205 Einheiten . .
B 30-39Jahre =1085% 3 RW 405 Einheiten
[l <30Jahre = 7,46% 4 RW 55 Einheiten
Gewerbe 4  Einheiten

Gesamt 741 Einheiten

Nach Neubau von 17 Stellplatzen in der C.-Molt-
mann-Str. erhohte sich die Anzahl der vemiet-
baren PKW - Stellplatze auf 260. Dartber
hinaus standen 15 Garagen zur Vermietung zur Ver-

fligung. Auerdem wurden 6 Garagen selbst genutzt.

ImJahre 2014 wurden nach derKiindigungvon 62 Nut-
zungsverhaltnissen insgesamt 54 Mitglieder mit Woh-
nungen versorgt. Die Fluktuationsquote in unserem
Wohnungsbestand betrug 9,0 Prozent(Vorjahr 8,6 Pro-
zent).Innerhalb der Genossenschaftgabes 14 Umzlge.
Am 31. Dezember 2014 waren bei uns 45 WE (VJ:
37WE) nicht vermietet. Das ist eine Leerstandquo-
te von 6,07 Prozent (im Vorjahr waren es nur 5,0
Prozent). Mit 21 Wohnungen befindet sich fast
die Halfte aller leer stehenden Wohnungen in der
Karl-Marx-StraBe.

Als weitere MaBnahme, dem zunehmenden Leer-
stand entgegenzuwirken, wurden funf Wohnungen
an den Landkreis zur Unterbringung von Flichtlingen
vermietet. Dabei war es flr uns wichtig, dass diese
Wohnungen Uber den Bestand verteilt werden, um

Konzentrationen in einem Haus zu vermeiden.
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2014 2013 2012
[T€] [T€] [T€]
Nettokaltmiete 2.297,00 2.268,00 2.236,00
L e ooy T e
Helzung/Warmwasserkosten53460 ......................... s PPN
- aragenund Stellplatzg o s oy seos

Insgesamt 3.474,30 3.396,10 3.332,10
3. Entwicklung der Nutzungsgebiihren und 1200000
Umlagen
1000000 B Heizkosten
Durchschnittlich betrug die Sollnutzungsgebiihr 4,49 800000 B Betriebskosten
€ je m2 - Wohnflache im Monat (Vorjahr 4,43 €) und
600000
lag damit deutlich unter dem Wert der Wohnungsun-
ternehmen des VNW* in Mecklenburg-Vorpommern. 400000
Die durchschnittlichen Betriebskostenvorauszahlung 200000
betrugen bei uns 1,17 €/m2 und entsprechen damit
dem Wert aller Unternehmen im VNW. Bei den Heiz- 0

kostenvorauszahlung liegen wir mit durchschnittlich
1,04 €/m? deutlich unter dem Wert der VNW - Un-
ternehmen von 1,15 €/m?2.

Die Erhohungen der Sollmieten resultieren aus Mo-
dernisierungsumlagen und aus Neuvermietungen
nach Zielmietenliste. Im Interesse der Vermietbarkeit
unseres Wohnungsbestandes wurden Modernisie-
rungserhohungen nur mit Augenmall vorgenommen.
Unsere Genossenschaft nahm auch 2014 keine An-
passungen der Nettokaltmieten an die ortstbliche Ver-
gleichsmiete vorl!

Auf Grund der leer stehenden Wohnungen, konnten
Mieten in Hohe von 168,6 T€ (Vorjahr 126 T€) nicht

eingenommen werden.

4. Betriebskostenabrechnung

Fir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember
2014 wurde in unserer Genossenschaft die 24. Be-
triebskostenabrechnung durchgefiihrt. Alle Mitglieder

konnten ihre Abrechnung bereits Ende Marz in den

*VNW - Verband Norddeutscher Wohnungsunternehmen

2013 2014

Handen halten. Daflir mochten wir uns ganz herzlich
bei Frau Richter bedanken, die durch ihre intensive
Arbeit dazu beigetragen hat, dass wir im Schnitt Va
Jahr friher als bisher das Abrechnungsjahr schlieRen
kdnnen.

Die Gesamtkosten verminderten sich gegeniber dem
Vorjahr um 43,5 T€ auf 978,4 T€. Nach Bereinigung
durch die Vollauswirkung des Heizungseinbaus im
Wiendorfer Weg im Jahr 2013 betrug die Kostenre-
duktion sogar 51,1 T€. MaBgeblich hierfir waren vor
allem der milde Winter sowie niedrigere Energieko-
sten.

Die eher temporar zu beurteilende ricklaufige Ent-
wicklung der Verbraucherpreise - gerade Ende des
Jahres 2014 - darf jedoch nicht dariiber hinwegtau-
schen, dass der allgemeine und langfristige Trend
zur Verteuerung der Energiekosten weiter geht. Die
Verbraucherpreise gesamt des Monats Februar 2015
stiegen bereits wieder mit + 0,7 % zum Vormonat, bei
Haushaltsenergie fir das Wohnen (Strom, Gas und an-
dere Brennstoffe) sogar um + 0,9 %.



Vorgenommene Reduzierungen bei den Miillkapazita-
ten fihrten im Berichtszeitraum zu einer Einsparung von
gut 4,2 % bei der Kostenposition (= 2 T€). Aus unserer
Sicht bestehen hier noch erhebliche Einsparpotentiale,
die aber einen bewussten Umgang mit der Abfallsor-

tierung voraussetzen.

b. Riickstande an Nutzungsgebiihren und
Geschaftsguthaben

Auch im abgelaufenen Geschaftsjahr konnten wir wie-
der einen Riickgang an Mietforderungen und den aus-
stehenden Einzahlungen bei den Geschaftsguthaben
verzeichnen. Dies ist vor allem der Arbeit von Frau Klai-
ber zu verdanken, die taglich die Zahlungseingange
Uberwacht und friihzeitig den Kontakt zu den Schuld-
nern sucht, um somit das Auflaufen von Mietschulden
zu begrenzen.

In der Bilanz zum 31. Dezember 2014 werden Forde-
rungen aus Vermietung in Hohe von 21,6 T€ ausge-
wiesen. Gegeniber dem Vorjahr konnten wir somit
einen Rickgang um 1,6 T€ feststellen. 8,7 T€ werden

im Zusammenhang mit der Auszahlung der Ausein-

andersetzungsguthaben an ehemalige Mitglieder ver-
rechnet.

Forderungsausfalle waren im Berichtsjahr in Hohe von
10 T€ zu verzeichnen. Einem Mitglied mussten wir
wegen Zahlungsrickstanden fristlos das Nutzungsver-
haltnis kiindigen und die Wohnung raumen. Die riick-
standigen Einzahlungen auf die Geschéaftsguthaben
haben sich im Vergleich zum Vorjahr um 2 T€ von 3,8
T€ auf 1,8 T€ verringert.

6. Darlehensentwicklung

Auch weiterhin wird das Ziel verfolgt, die notwendi-
gen Investitionen aus eigenen Mitteln zu finanzieren
und dazu eine laufende und ziigige Entschuldung vor-
zunehmen. Dazu werden wir Ende diesen Monats ein
Darlehen in Hohe von 187 T€ zuriickzahlen.

Die aktuell glnstige Zinslage nutzend, werden wir
dieses Jahr bestehende Modernisierungsdarlehen in
Hohe von 1,25 Mio € umschulden und die ersparten
Zinsen fur héhere Tilgungsleistungen verwenden. Mit-
telfristig sollen die Verbindlichkeiten gegeniiber Kre-
ditinstituten bis zum Jahr 2020 halbiert werden.

Darlehensentwicklung

H Altschulden = Modernisierung B Neubau

8.00

7.00

6.00

2014 2013 2012 2011 2010 2009

2008 2007 2006 2005
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1. Investitionen, Modernisierung und
Instandhaltung

Im Interesse nachhaltig, marktfahiger Bestande inves-
tieren wir kontinuierlich weiter auf hohem Niveau in
unsere Wohnungen und Wohnumfeldmalknahmen.
Mit 1,13 Mio. € flossen im Berichtszeitraum gut
52,5 % und damit wieder mehr als jeder zweite EURO
der Mieteinnahmen direkt zurick in den Bestand.
Durchschnittlich wurden damit im Jahr 24,77 € pro
m?2 Wohnflache in den Bestand investiert.

98,8 % der Auftrage wurden an regionale Bau- und
Handwerksbetriebe vergeben. Das macht unser Woh-
nungsunternehmen zu einer wichtigen Saule fir den

Wirtschaftsstandort im Landkreis Rostock.

Schwerpunkte unserer Investitionstatigkeit waren in
der Carl-Moltmann-StraBe zu finden. Die Fassade und
Loggien der Carl-Moltmann-StraRe 19-22 wurden von
Grund auf instandgesetzt. Ebenso wurden die AuBen-
anlagen und Hauseingangsbereiche komplett neu ge-
staltet, so dass wir dort jetzt mehr Abstellmdglichkei-
ten fir Kinderwagen und Rollatoren haben.




Einen Beitrag zur nachhaltigen Einsparung von Be-
triebskosten stellt die Erneuerung der Hauptwasser-
leitung im Keller dar. Die bestehenden vier Hausan-
schlisse wurden durch einen Neuen ersetzt. Dadurch
reduziert sich die Grundgebthr fir Wasser, die jetzt
nur noch fUr einen, anstatt fir vier Zahler berechnet
wird.
Dariiber hinaus wurde eine neue Fahrradgarage er-
richtet. Nach vielen Verzogerungen kann diese nun-
mehr an die Anwohner tbergeben werden. Gut 391
T€ haben wir in die Liegenschaft investiert.

Mit 167 T€ schlug das Bauprojekt Carl-Moltmann-
StraBe 1-2 zu Buche. Hier wurden die Balkonanlage
und Fassadendammung auf der Balkonseite komplett
erneuert. Damit einhergehend erfolgten - wie auch
in der 19-22 - die KellerauRenwandisolierung, der
Neubau der Kellerausgange sowie die Erneuerung der
Regenentwasserung. Aus betriebswirtschaftlichen
Griinden haben wir uns entschieden, die verbleibende
- Anfang der 1990 er Jahre errichtete - Warmedam-
mung beizubehalten.
Zur Entlastung der Parkplatzsituation in der Carl-Molt-
mann-StralRe wurden, auf dem im Vorjahr erworbenen
Grundstlck, 17 Stellplatze hergerichtet und an die An-
wohner vermietet. Dafur wurden 16 T€ aufgewandt.
Weitere Schwerpunkte waren die Umristung der
Kellerelektrik, die Erneuerung unserer Spielplatze in
der LindenbruchstraBe und im Rihner Landweg, so-
wie die Erneuerung der Wascheplatze im Wiendorfer
Weg und der Carl-Moltmann-Stral3e.
311,5 T€ (VJ: 330,4 T€) wurden im Rahmen von Mo-
dernisierung bzw. Neuvermietung als EinzelmaRnah-

men aufgewendet.
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8. Personalentwicklung

Neben dem Vorstand waren zum 31.12.2014 zwei
kaufmannische Mitarbeiter, drei Hauswarte, vier Rei-
nigungskrafte sowie zwei Betreuer unserer Gastewoh-
nungen und eine Sozialarbeiterin im WG - Treff flr die
Genossenschaft tatig. Darlber hinaus befindet sich

Frau Evert in der Ruhephase der Altersteilzeit.

31.12.2014 31.12.2013

Kaufmannische

Angestellte 2 2
Hauswarteg ....................... 3 ............
goz|a|arbe|ter m ................... 1 ....................... 1 ............
Re,n,gungskrafte6 ....................... 5 ............

Gesamt 12 11

davon Teilzeit 7 6

9. Ertrags-, Finanz-, und Vermogenslage

Das Geschéaftsjahr 2014 schlieBt mit einem Jahres-
Uberschuss in Hohe von 348 T€ ab, der im Wesent-
lichen aus der Aktivierung flir BaumaBnahmen (305
T€) resultiert und deshalb vollstdandig den Ricklagen
zugefiihrt wurde. Die Vorgaben des Wirtschaftsplanes
konnten eingehalten werden.

Das finanzielle Jahresergebnis stellt sich mit +13 T€
naturgemal deutlich bescheidener dar, entspricht

aber vollumfanglich unserer Finanzplanung.

31.12.2014
................................................ LSRR
Anlagevermogen 15.757,52 90,4%
Um|aufvermogen ...... 166637 ............ 96%
Gesamtvermégen 1742389 100%
E .ge nkap| ta| .......................... 10 1921 o ................ 584 9 % .
Fremdkapital Jangfristig- 594670 3413%
Fremdkapial kurersti 128509 738%
Gesamtkapital 17.423,89 100%

Somit kdnnen wir feststellen, dass die Einnahmen aus
der laufenden Geschaftstatigkeit ausreichten, um alle
anstehenden Ausgaben decken zu kénnen. Im We-
sentlichen betraf dies den Kapitaldienst, die Investiti-
onen in den Haus- und Grundbesitz, die Auszahlung
der Auseinandersetzungsguthaben und die Personal-
und Verwaltungskosten.

Die Finanzlage ist gesichert, die Genossenschaft war
jederzeit zahlungsbereit. Dies wird auch zuklnftig ge-

geben sein.

Der Riickgang des Anlagevermogens basiert auf dem
Werteverzehr durch die planmaBigen Abschreibun-
gen. Dieser wurde durch die Aktivierung der BaumaR-
nahmen in der Carl-Moltmann-StraBe um 305 T€ ge-
mindert. Das Anlagevermogen wird vollstandig durch
Eigenkapital und langfristig zur Verfligung stehendes
Fremdkapital gedeckt.

Die Veranderung des Eigenkapitals gegeniber dem
Vorjahr ergibt sich im Wesentlichen aus dem Jahres-
tberschuss. Die Reduzierung der langfristigen Fremd-
mittel resultiert aus den planmaRigen und auBeror-
dentlichen Tilgungsleistungen.

Insgesamt ist die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
als geordnet und stabil zu bezeichnen. Nennenswer-
te Veranderungen sind in Uberschaubarer Zeit nicht
zu erwarten. Diese Einschatzung teilt auch unser ge-
setzlicher Prifungsverband, der die Prifung des Jah-
resabschlusses in der Zeit vom 20.02. - 10.03.2015

vorgenommen hat.

31.12.2013 Veranderung

................ T€ B Te
15.880,30 90.6% -122,78

164210 ............ G T 2427
....\752240 100% 9851
B S e
S e e
............. o
........... 1752240100%9851
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10. Risikobericht

Unser Risikomanagementsystem basiert vorrangig
auf dem Controlling. Es ist darauf gerichtet, dauerhaft
die Zahlungsfahigkeit sicher zu stellen. In diesem Zu-
sammenhang werden insbesondere alle Faktoren re-
gelmalig beobachtet, die zu Mietminderungen, Miet-
rickstanden und zur Stoérung der Vermietung fihren
konnten. AuBerdem werden externe Beobachtungs-
bereiche, wie insbesondere die Entwicklung des Woh-
nungsmarktes in Blitzow und Schwaan, sowie die Be-
obachtung des Kapitalmarktes und der allgemeinen
Entwicklung des Preisniveaus einbezogen.

Aufgrund langfristiger Finanzierung unserer Wohnim-
mobilien ist akut eine Gefahrdung der finanziellen Ent-
wicklung unserer Genossenschaft nicht zu beflirchten.
Unsere Anstrengungen sind darauf gerichtet, durch
zlgige Entschuldung den Risikofaktor Zinsentwick-

lung zu minimieren.

11. Prognosebericht

Hauptgeschaftstatigkeit ist und bleibt die Bewirtschaf-
tung des eigenen Bestandes auf einem hohen Niveau.
Durch unsere Investitionen in die Modernisierung wer-
den unsere Marktposition und ein dauerhafter Mittel-
zufluss gesichert.

Nach dem am 17.02.2015 beschlossenen Wirt-
schaftsplan werden in diesem Jahr Investitionen in
Hohe von ca. 920 T€ in den Bestand und die Aullen-

anlagen erfolgen.

Kosten-
MaBnahme o ..........Schatzung/TE
Balkone, Niedergange, KellerauRen-
.wand Carl-Moltmann-StraBe 3-5 .. 330
AuBenanlagen 50

Pflasterung LindenbruchstralRe
Giebel 13/19 30

Parkplatz Niendorfer Chaussee 22 . 20,
malerm. Instandsetzung Treppen-

U e, 100,
Umrlstung Kellerbeleuchtung 50

Giebelsanierung Carl-Moltmann-

StraBe 37/40 40,
[EinzelmaBnahmen 300
Gesamt 920

Neben dem GroBprojekt Balkonneubau Carl-Molt-
mann-Stralle 3- 5 werden die AulRenanlagen im Be-
reich der Carl-Moltmann-StraBe 1-2/3-5 neu gestal-
tet. Dazu gehort unter anderem auch die Installation
weiterer Fahrradgaragen.

In Schwaan werden wir im Bereich der Niendorfer
Chaussee durch den Bau von Stellplatzen zur Entspan-
nung der Parkplatzsituation beitragen. Dem Wunsch
vieler Mitglieder entsprechend werden dieses Jahr
100 T€ fiur die malermaRige Instandsetzung von Trep-
penhausern aufgewendet.

Auch die WohnungsGenossenschaft eG Bltzow hat
sich mit einem neuen Logo eine ,Frischzellenkur” ver-
passt. Gerade im Bereich von MarketingmalRnahmen
stieB die Verwendung unseres alten Logo’s schnell an
Grenzen. Der stilisierte Schriftzug steht fir WG, die
Welle stellt den Bezug zur Warnow dar und das rote
Dreieck als Dach nimmt Bezug zur Immobilienwirt-
schaft.

A

»
\

Butzowv
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Die in der Carl-Moltmann-StraBe 36 derzeit frei ste-
henden Wo hnungen werden in Zwei - Zimmer -
Wohnungen mit groBerer Kiche und groBerem Bad
(mit BW und ebenerdiger Dusche) umgebaut. Damit
wollen wir Wohnungen mit alternativen Grundrissen
den Mietiteressenten anbieten kdnnen. Nach gegen-
wartigen Planungen wird die Grundnutzungsgebuhr
bei 6,00 €/m2 Wohnflache liegen.
Haufig erhalten wir Nachfragen zum Thema der
Nachriustung von Personenaufziigen. Dazu bleibt
festzuhalten, dass die Voraussetzungen sowohl in der
Carl-Moltmann-StraBe in Butzow, als auch in der Lin-
denbruchstralle in Schwaan fiir den Anbau von Aufzi-
gen nicht gegeben sind.

Zwar wird durch das Land der Anbau von Aufzligen
durch Zuschusse finanziell unterstiitzt, es reicht aber
nicht aus, die Liucke in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung zu schlieBen. Die Mieterhohungsmaoglichkeiten
bei solchen kostenintensiven MaBnahmen sind durch
die finanzielle Einkommenssituation der betreffenden
Haushalte sehr begrenzt.

Nach gegenwartigem Stand rechnen sich Aufzlge
in unserem Bestand am ehesten im Leninring / Le-
ninplatz /Riuhner Landweg / Wiendorfer Weg, wo
12 Wohneinheiten pro Aufgang einen Aufzug nutzen

konnten.
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Mit der Umstellung unseres EDV - Programms im |ll.
Quartal diesen Jahres kommt eine groBe Herausfor-
derung auf die Mitarbeiter der Geschéaftsstelle zu. Wir
sind aber optimistisch, dass die auftretenden Proble-
me in Zusammenarbeit mit unserem EDV - System-
haus schnell gelost werden konnen. Fur Sie wird die
Umstellung am ehesten in der Zuweisung einer neuen
Ordnungsnummer und im Aussehen der Betriebskos-
tenabrechnung im nachsten Jahr offensichtlich.

Nach erarbeiteten, langerfristigen Planungsunterla-
gen wird in den kommenden Jahren mit positiven
wirtschaftlichen Ergebnissen gerechnet. Finanziell lie-
gen die Einnahmen uber den Ausgaben. Mittelfristig
werden fur Investitionen jahrlich ca. 900 T€ zur Ver-
flgung stehen.

Unsere Genossenschaft ist weiterhin in der Lage,
ihren Mitgliedern modernisierten und gleichzeitig
preiswerten Wohnraum zu vermieten. Bestandsinves-
titionen, konsequenter Verbindlichkeitsabbau und so-
zialvertragliche Mieten werden auch zuklnftig unsere

Geschaftspolitik bestimmen.

Bitzow, 14.04.2015
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Bericht des Aufsichtsrates der Woh-

nungsGenossenschaft eG Biitzow zum
Geschaftsjahr 2014

Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung vom 17.02.2015
den Jahresabschluss und den Geschaftsbericht des
Vorstandes fiir das Jahr 2014 geprift und diese fir in
Ordnung befunden.

Der Bericht des Vorstandes war die Grundlage fir
die Priifung der Geschaftstatigkeit im Geschaftsjahr
2014.

GemaR § 29 der Satzung der Wohnungsgenossen-
schaft wurden im Jahr 2014 sechs gemeinsame Sit-
zungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates durch-
geflihrt.

In diesen Sitzungen informierte der Vorstand Uber die
wirtschaftliche Lage der Genossenschaft, tber beab-
sichtigte Investitionen bzw. Bauvorhaben im laufen-
den Geschaftsjahr, sowie Uber langerfristig zu planen-
de Vorhaben.

Die diesbeziglich notwendigen Beschllsse wurden
dementsprechend gefasst.

Einer standigen Kontrolle unterlagen die Entwicklung
des Wohnungsbestandes, der Mitgliederbewegung
und den aktuellen Mietriickstanden.

Hinsichtlich des Wohnungsleerstandes wurden in den
vergangenen Monaten zum Ende des Geschaftsjahres
2014 entsprechende MaBnahmen ergriffen um die-
sen zu senken.

Dabei galt es auch zu bedenken, dass gerade im Jahr
2014 groRere Bauvorhaben in der Stadt Bitzow, ins-
besondere bei dem Angebot fur altersgerechtes Woh-
nen, auch unter Beachtung mdglicher pflegerischer
Aspekte, realisiert wurden.

Diese Angebote wurden auch von alteren Mitgliedern
unserer Genossenschaft in Anspruch genommen. Das
fuhrte dann zum Wegzug und somit zu freistehenden

Wohnungen.

Darum gilt weiterhin der Grundsatz, dass wir als Woh-
nungsgenossenschaft uns dieser Problematik ver-

starkt widmen missen.

Die gesetzlich vorgesehene Priifung fir das Geschafts-
jahr 2014 durch den Verband Norddeutscher Woh-
nungsunternehmen e.V. fand in der Zeit vom 20.02.
bis zum 10.03.2015 in den Raumen der Wohnungs-

genossenschaft hier in Bltzow statt.

Gegenstand der Prifung war die OrdnungsmaRigkeit
der Geschaftstatigkeit.

Obwohl der Prifbericht noch nicht vorliegt, wurde in
der Auswertung der Prifung am 18.03.2015 gegen-
Uber dem Aufsichtsrat und dem Vorstand durch die
Priferin eingeschatzt, dass die wirtschaftliche Situa-
tion unserer Wohnungsgenossenschaft als gut einge-

schatzt werden kann.

Aus dem Grund empfiehlt der Aufsichtsrat der Mitglie-

derversammlung:

> dem Bericht des Vorstandes fur das Jahr 2014 zur
Lage der Genossenschaft zuzustimmen;

> den Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2014 in
der vorliegenden Form so festzustellen;

> dem Vorstand die Entlastung fur das Geschaftsjahr
2014 zu erteilen.

Bitzow, 28.03.2014
A. Kbpcke

Vorsitzende des Aufsichtsrates



Sach - und Geldspenden

Als wichtigen Beitrag zur Nachhaltigkeit verstehen wir
auch die Unterstutzung kultureller, sozialer und sport-

licher Einrichtungen unserer Region. Im abgelaufenen

Geschéftsjahr unterstitzten wir:

Jugendfeuerwehr Schwaan ... 100,00 €
TSV - Bitzow Handball.........ccc.cocovvrnnnee. 250,00 €
BlindenhandwerkK .........ccooocvvveciviiecinan, 296,37 €
Stadt Butzow -Gansemarkttage............... 200,00 €
SHFKIrCNe ..o 300,00 €
Jugendbeirat.......ccccooooeveoiciceeee e 500,00 €
Grundschule Am Schlossplatz ................. 124,96 €
TSV - Biitzow FuBball........cccccooveviiirnnnn. 893,32 €
MUSIKSCNUIE........oov 1.000,00 €
BUtzower Tafel ... 480,80 €

Durch den Tod wurden nachstehende Mitgliedschaften zum
31.12.2014 beendet.

Wir gedenken dieser Genossenschaftsmitglieder und werden sie
In guter Erinnerung behalten.

Jirgen Hinze

Otto Quandt
Anneliese Kleinow
Elfriede Walm

Johanna Wagner

Giinther Kbhnsen
Siegfried Hilbrecht
Horst Starck
Karl-Heinz Grof3




Genossenschaftliches Leben

Das 4. Sommerfest feierten wir am 28. Juni 2014
in Schwaan. Bei strahlendem Sonnenschein fanden
zahlreiche Mitglieder und ihre Gaste den Weg zum
Festgelande in der Lindenbruchstralie.

Lisa & Frank sorgten mit ihren Liedern fir einen guten
musikalischen Rahmen. Die Jiingsten erfreuten beim
Basteln und Schminken und testeten den neu gestal-
teten Spielplatz. Viel Spald bereiteten ihnen auch der
Zauberer Pit und das Luftballonsteigen. Da auch fiir
das leibliche Wohl mit Kaffee und Kuchen sowie Ge-
grilltem gesorgt war, stand einem gemutlichen Nach-
mittag nichts im Wege.

Die traditionellen Feiern zum Frauentag und Weih-
nachten sowie das Konzert der Butzower Musikschule
waren sehr gut besucht und sorgten wieder fir viel
Freude bei unseren Mitgliedern.




Unter dem Motto ,/hre Géaste sind auch unsere G&s-
te “haben Sie die Moglichkeit Ihren Besuch in unseren
drei Gastewohnungen unterzubringen. Die komplett
ausgestatteten Wohnungen bieten Platz fir maximal
vier bis flinf Personen.

Der Preis betragt fur 2 Personen 40,00 € pro Nacht.
Jede weitere Person zahlt 6,00 € pro Nacht. Endreini-
gung und Bettwasche sind im Preis inbegriffen.
Sonderpreise werden ab sechs Ubernachtungen ge-

wahrt.

Fir Familienfeierlichkeiten konnen Sie unseren WG-
Treff in der Carl-Moltmann-StraBe nutzen. Die Raum-
lichkeiten reichen fur ca. 35 Personen. In der Kiiche
sind Kuhlschrank, Herd, Spilmaschine und Geschirr
vorhanden.

Der Preis betragt

fur Mitglieder der Genossenschaft: 45,00 €

fur Nichtmitglieder: 60,00 €

Butzow

WohnungsGenossenschaft eG Biitzow
Am Forsthof 22
18246 Butzow

Telefon: 038461/2266
Fax: 038461/2267

e-mail: info@wg-buetzow.de
www.wg-buetzow.de



